Spolecenstvi vlastnik( Petrzilkova 2259 - 2262

1IC0O: 242 23 671
Se sidlem Praha 5, Petrzilkova 2261/24, PSC 158 00

Zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnikl jednotek vedeném u Méstského soudu v Praze, S 13397

Zapis

ze shromazdéni vlastnikl konaném dne 6. ¢ervna 2017 v 18:30 hodin

SBD Pokrok zastupoval na Shromazdéni spolecenstvi vlastnikll a jménem druzstva na tomto
shromazdéni spolecenstvi vlastnikd hlasoval Ing. Ladislav Hnizdo na zakladé plné moci ze
dne 5.6.2017 a to v rozsahu souctld spoluvlastnickych podilt druzstva na spole¢nych ¢astech
domu.

Misto jednani SV: kinosal FZS Mezi $kolami
Program jednani:

Zahajeni shromdzdéni a schvaleni programu jednani
Volba fidiciho shromézdéni a zapisovatele

Volba kontrolni komise

Volba nahradnikt ¢lend vyboru SV

Prezentace moznych variant revitalizace naseho objektu
Hlasovani o jednotlivych variantach

Rizné

Nk L —

Bod 1 — Zahajeni shromazdéni a schvaleni programu jednani

Pfedseda spolecenstvi vlastnikl (dale jen ,SV*) p. Wich pfivital pfitomné ¢leny SV, zastupce
SBD Pokrok a konstatoval, Ze na shromazdéni je pfitomno v dobé zahajeni 62,94 % v3ech
vlastnik(l. Spolecenstvi tedy bylo usnasenischopné.

Navrh vyboru: zafadit za bod 2 sdéleni informaci spoleenstvi o udalostech, které nastaly od
posledniho zasedani SV

Hlasovani:
Pro: 98,5%
Proti: 0%

Zdrzeli se: 1,5%

K vlastnimu programu jednani vznesli pfipominky:

- p. Landrichter, ktery pozadal o moznost vystoupeni pfed bodem 5 programu na téma
»Zhodnoceni prace pfedchoziho vyboru®.




Hlasovani:

Pro: 93%
Proti: 0%
Zdrzeli se: 7%

- p. Eckert, ktery Zadal o moznost diskuze po projednani bodu 5.

Predseda SV, mu sdélil, Zze po kazdé varianté je planovana diskuze a tedy, Ze se s timto
pocita. O tomto bodu se tedy nehlasovalo.

Bod 2 - Volba fidiciho shromazdéni a zapisovatele
Pfedseda vyboru p. Wich nechal hlasovat o navrhu, Ze fidicim shromazdéni bude on
a zapisovatelkou bude pi. Hlavackova.

Hlasovani:
Pro: 100 %
Proti: 0 %

Zdrzelo se: 0 %

Bod 3 - Volba kontrolni komise
- P. Wich informoval, Ze na minulém shromazdéni SV konaném dne 22.11.2016, bylo
odhlasovano zachovani kontrolni komise ( €l. IX Stanov). Nasledné vyzval Cleny
spole€enstvi, zda nékdo z pfitomnych ma zajem pracovat v kontrolni komisi.

Nikdo se nepfihlasil byt lenem kontrolni komise.

- P. Wich informoval, ze je tfeba sehnat alespor jednoho &lena kontrolni komise do
podzimniho shromazdéni, jinak by se musela odsouhlasit zména stanov. Pan Frantl
doplnil, Ze ke zméné stanov by muselo dojit pouze v okamziku, kdy by misto kontrolni
komise, ktera ma mit dle stanov 3 &leny, byl kandidat pouze na jednoho revizora.
Nejdfive by se musela odsouhlasit zména stanov a nasledné by mohl byt zvolen
revizor.

Bod 4 - Volba nahradnikt €élent vyboru SV
- P. Wich informoval, Ze by bylo dobré mit nahradniky ¢lenli vyboru, protoze pokud by
nékdo ze ¢lenl vyboru odstoupil nebo byl odvolan, tak nebude funkéni vybor.
Nasledné vyzval Cleny spoleCenstvi, zda se nékdo hlasi jako nahradnik.
- Nikdo se nepfihlasil jako nahradnik.

Bod 5 - Novy bod programu - informace o udalostech, které resSil novy vybor
spoleéenstvi vliastnik(i od posledniho shromazdéni konaném dne 22.11.2016
— p. Wich sdélil, Ze se nejedna o bod, ktery by mél zasadni vliv na chod domu a zZe
se jedna pouze o informaci, o které nebude hlasovano.

P. Wich shrnul, co v&e se udalo od posledniho shromazdéni, napf.:

- zaijisténi zapisu nového vyboru do obchodniho rejstfiku,

- novy vybor prostudoval v8echny pfedané materidly od starého vyboru a ziskal dalSi
souvisejici informace,

- probéhlo termovizni méfeni v ramci energetického auditu,

- doslo k centralizaci dokument(l souvisejicich s SV a to v papirové i elektronické
podobé,



- probéhla kontrola plynovych rozvodd,
- revize hasicich zafizeni,
- probéhla zaruéni vymeéna vytahovych lan ve vchodu 2259,
- provedeny zmény rezimu pfistupu ¢lent vyboru k uctu SV a to:
0 elektronicky pouze nahlizet do vypisu z uctu
0 provadeéni pfikazli pouze na pobocce za pfitomnosti dvou ¢lend vyboru
- nakup uzamykatelnych nastének,
revize a sefizeni vchodovych dvefi.

Bod 6 - Prezentace moznych variant revitalizace naseho objektu — viz P¥iloha ¢. 1

- p. Wich shrnul a objasnil zakladni parametry jednotlivych variant revitalizace domu:

Mozné varianty:

1) opravit stavajici obvodovy plast domu, zateplit pouze stfechu, opravit lodzie a vchody
severni strany,

2) opravit a zateplit v§e mineralni vinou — to je obsah projektové dokumentace, ktera je
zpracovana — v projektové dokumentaci, kterou nechal zpracovat minuly vybor je navrzené
zatepleni kombinaci polystyrénu a mineralni viny. Dle platné CSN 730810 od &ervna 2016 je
v8ak nutné zateplit na$ dim pouze mineralni vatou. Cenovy rozdil do 300 tis. K&. Ostatni prace
stejné jako ve varianté ¢.1.

3) opravit a zateplit vSe systémem provétravané fasady.

K této nové moznosti zatepleni p. Frantl podal informaci, Ze se jedna o systém, ktery zajistuje
neustalé provétravani obvodové fasady, tedy ze je stale odvadéna pfipadna vihkost
z konstrukce. Systém umoznuje celoro€ni montaz, snadnou udrzbu v pfipadé poskozeni, ale
je o cca 40 % az 60 % drazsi nez standardni kontaktni zateplovaci systém.

K uvedenym variantam p. Wich konstatoval, Ze v této chvili je zapotfebi zjistit vali SV jakou
cestou se vydat, aby nasledné mohly byt u€inény dalsi kroky. Rozhodnuti pro né&jakou
z vySe uvedenych variant tedy nebude znamenat hledani stavebni firmy a zacatek
oprav/revitalizace (na shromazdéni neni dostatecny pocet clent SV).

Doplrikové mozZnosti revitalizace:
1) vyména betonovych zabradli,

Doplrikové moznosti (body 2 az 6) tykajici se pouze nékterych majitel( jednotek a v pfipadé
realizace budou naklady nést pouze ti vlastnici, ktefi vylepSeni ziskaji. Financovani by
probihalo formou do¢asného zvySeni ¢astky do fondu oprav.

2) instalace roletovych kastlikd,
3) rozSifeni lodZii o 0,5m — lichobé&Znik,
4) roz8ifeni lodZii o 0,5m — obdélnik,

)

5) jednotné zaskleni lodzii,



6) lodzie pro vSechny — vyhoda - zvétSeni lodzie o 1,1 m, nevyhoda — spole¢na lodzie pro
dva byty, vyznamné ovlivnéni svétlosti, mozné potiZe pfi schvalovani stavebnim urfadem,
vzhledem ke zvySenému zastinéni dom( sousedniho SV.

Bod 7 — Vystoupeni p. AleSe Landrichtera — €lena ,,pfedchoziho vyboru“, ktery se
vyjadril k €innosti tohoto vyboru.

Vybor pracoval dobfe do doby, nez se zaCalo hovofit o zatepleni a revitalizaci domu. Dale
uvedl, Ze napf. na vytazich a vchodech se uSetfily statisice. Pokud ma néktery ¢len SV
néjaké pfipominky i pochybnosti, Ze za doby starého vyboru nastaly néjaké chyby, které by
uskodily vlastnikim, je pfipraven za to nést ¢tvrtinovou zodpovédnost a Ize nechat ovéfit
pétiletou €innost vyboru auditorem.

Nasledné pfedseda vyboru SV p. Wich pfed diskusi o jednotlivych variantach revitalizace
uvedl, Ze hlasovani ohledné zatepleni a uvéru mimo zasedani shromazdéni (per rollam)
nebylo provedena tak, jak ukladaji stanovy, ¢imz se vracime do bodu nula a mizeme se jen
bavit o variantach revitalizace. Stavajici vybor SV nema tedy mandat (75 %) na provadéni
zatepleni domu.

Bod 8 - Diskuse ¢lentl SV o jednotlivych variantach revitalizace domu:

Varianta 1) opravit, zateplit pouze stfechu

- Vybor informoval, Ze cilem této varianty je vyfeSit funkéni vzduchotechniku domu,
pretmelit spary a opravit porusené panelové dilce.

- Dotaz ¢lena SV: Oprava stfechy — pocita se s moznosti solarnich paneli?
- Odpovéd vyboru: Sou€asny navrh s tim nepocita, ale dle konzultaci by nemél byt
problém to pfedpfipravit tak, aby se tam panely daly v budoucnosti namontovat.

- Dotaz €lena SV: Jak dlouho vydrzi oprava stfechy a fasady?
- Odpovéd vyboru: Zivotnost je cca 10-15 let.

- Dotaz €lena SV: Lze pfi této varianté dosahnout zmény estetického vzhledu?

- Odpovéd vyboru: Doslo by pouze k omyti tlakovou vodou, o certifikovaném natéru,
ktery by byl uréen k nanaSeni na vnéjSi panelovou fasadu, nema vybor dosud
informace, nicméné stale hleda technické moznosti barevného sjednoceni.

- Dotaz ¢lena SV: Jak by se vyfesila hydroizolace podlah lodzii?

- Odpovéd vyboru: Doslo by k sundani stavajicich podlahovych vrstev lodzii, byla by
provedena izolace proti vodé, naneseni spadové vrstvy, povrchova uprava dlazbou.,
nove odvodnéni lodzie

- Dale vystoupil p. Eckert s pfipominkou, zZe podle jeho nazoru ma jiz SV odhlasovano,
Ze se revitalizace bude délat a délat se bude najednou a Ze se vybor zavazal k tomu,
Ze prace, které jiz byly zapoc€aty, dotahne do konce. Dale uvedl, Ze stary vybor mél
pravo zadat projektovou dokumentaci. Nerozumi tomu, pro€ se nyni vracime na
zaCatek a diskutujeme v8e od znova. Dale vznes| dotaz, jak vybor doSel k zavéru
ohledné cen jednotlivych variant revitalizace a Ze navratnost zatepleni bude 50 let,
kdyz navratnost z materialu pfipraveného spole¢nosti SATRA uvadi 25-30 let.

- Odpovéd vyboru: Dokud nedojde k ziskani souhlasu 75 % vsech vlastnik(, tak nelze
povazovat revitalizaci za odsouhlasenou a proto jsme se dostali do bodu nula



a musime v8e projednat od pocatku. To, zda mohla nebo nemohla byt zadana
projektova dokumentace, je sporné. Ceny vychazi z projektové dokumentace autora
projektu p. Rehore, kterou zadal stary vybor. Navratnost projektu vychazi z nezavislého
auditu, ktery nechal udélat minuly vybor.

Varianta 2) a 3) a doplrikové mozZnosti

U varianty €. 2 je vniman problém se zmensenim plochy lodzie o 11 cm u téch vlastnikd,
ktefi maji betonové zabradli.

Nicméné ti, co maji betonové zabradli, a délala by se vyména za ocelové, by o zadné
cm nepfisli, jelikoz vyménou betonového zabradli za ocelové dojde k uspofe mista o
10-11 cm.

Dale vznikaji obavy, Ze kdyz se zvétsi lodzie, tak z nich bude vidét do byt 2+kk.

Bé&hem prochazeni jednotlivych variant se pfislo na to, Ze v Informa¢nim podkladu pro
revitalizaci domu Petrzilkova 2259 - 2262 (viz Pfiloha ¢. 1) je v kapitole ,V. Shrnuti
variant a moznosti“ uvedena chyba. Je zde prohozena Castka za zatepleni fasady
pomoci tzv. provétravané fasady a vyménu betonovych zabradli. Spravné ma byt
uvedeno, ze zateplenim fasady dojde k navySeni ceny o 11 mil. K& a pfi vyméné
betonovych zabradli by doslo k navyseni ceny o 1,3 mil. K&.

Dotaz €lena SV: Vyména zabradli a zaskleni lodzii — Ize udélat jednotlivcem, pokud
se SV neshodne?

Odpovéd jednoho ze ¢lend SV: Nelze, protoZe jde o zménu vzhledu domu a musi
byt udélano pro vSechny stejné (pry se jedna o informaci z méstské ¢asti).

Dotaz €lena SV: Zatepluji se i boky lodZii? Pfijde se o véSak na pradlo?
Odpovéd vyboru: Ano, zatepluji, ale Ize tam dle projektové dokumentace umistit
univerzalni vésak, nebo univerzalni konzole pro montaz vésaku.

Dotaz ¢lena SV: Lze severni stranu fasady kolem oken standardné zateplit?
Odpovéd vyboru: Severni strana neumozniuje standardni zatepleni, projektant
navrhuje specialni zatepleni (nékolikanasobné drazsi material, tzv. fenoliticka péna),
ale pfesto mohou vznikat tepelné mosty.

Dotaz ¢lena SV: Odkud je informace, Ze realizaci lodzii se zvysi hodnota bytu o 500
tis. K& ?

Odpovéd vyboru: Informace od realitni kancelare Chirs a z ¢asopisu STOP.

Dotaz élena SV: Pokud rozsifime lodzZie, jak to je s pozemky pod lodziemi?
Odpovéd vyboru: Tato otazka jesté neni detailné zmonitorovana, ale pravdépodobné
by se dal pozemek dlouhodobé pronajmout nebo odkoupit pruh (majitelem pozemku
kolem naseho domu je Magistrat hl.m. Prahy), ktery je pod rozsifenim. Vedeni druzstva
Pokrok projednava odkup pozemkl za nase SV a v souCasné dobé mésto pozaduje
cca 1200K¢E/m™? Dle sdéleni ek. naméstka druzstva POKROK se tento snazi
s Magistratem hl.m. Prahy ve véci odkupu pozemku( kolem objektu jednat, ale situace
je komplikovana, protoze neni s kym jednat. Vzhledem k souasné cené pozemku, by
Castka za jeji odkoupeni investici vyznamné neprodrazila.



Dotaz ¢lena SV: Pokud se budou realizovat doplfkové moznosti revitalizace tykajici
se pouze nékterych majitelt jednotek, jaka je vymahatelnost v pfipadé, ze néktery
vlastnik nebude chtit platit?

Odpovéd vyboru: Zatim se nezjiStoval pravni nazor ohledné vymahatelnosti.

Dotaz ¢lena SV: Jaka bude nutna udrzba v pfipadé zatepleni fasady?
Odpovéd vyboru: | v pfipadé zatepleni bude nutné kazdych 10-15 let potfeba udélat
udrzbu fasady obnovenim natéru a opravou pfipadnych prasklin v provedeném plasti.

Vybor informoval, Ze okapové chodniky a vstupni brany na severni strané nejsou na
nasich pozemcich, ale pozemcich mésta.

Vybor dale informoval, Ze zakladni varianta €. 1 pocita s tim, Ze zabradli se musi
opravit a znova objasnil, Ze zakladni varianta €. 1 je soucasti variant €. 2 a 3 (j. pfi
realizaci variant 2 a 3 se cena navySuje nad cenu varianty €. 1).

Dotaz €lena SV: Jaky bude dalSi postup vyboru po vyhodnoceni hlasovani?

Odpovéd vyboru: Vybor pfedlozi do pfistiho zasedani shromazdéni rozpracované moznosti
pro variantu, ktera ziska nejvétsi podporu. Vlastni realizace bude zahajena az po odsouhlaseni
finalni podoby revitalizace a po ziskani souhlasu potfebného procenta vlastniku dle stanov.

Bod 9 - Hlasovani o jednotlivych variantach revitalizace domu:

Hlasovani o varianté €. 1 - Opravit plast’ a zateplit strechu a nezateplit obvodovy plast’

Pro 66,6 %, proti 21,6 %, zdrzelo se 11,8 %

Hlasovani o varianté &. 2 - Opravit a zateplit vSe mineralni vinou

Pro 25,8 %, proti 58,6 %, zdrzelo se 15,6 %

Hlasovani o varianté &. 3 - opravit a zateplit vSe systémem provétravané fasady

Pro 43,6 %, proti 52,2 %, zdrzelo se 4,2 %

Hlasovani o vyméné betonovych zabradli

Pro 63,5 %, proti 13,5 %, zdrzelo se 23,0 %

Hlasovani o instalaci roletovych kastliktl pro okna, pred kterymi nejsou lodzie

Pro 86,2 %, proti 1,0 %, zdrzelo se 12,8 %

Hlasovani o rozsireni lodzii ve tvaru lichobéznik(

Pro 23,0 %, proti 62,2 %, zdrzelo se 14,8 %

Hlasovani o rozSireni lodzii ve tvaru obdélnik

Pro 75,7 %, proti 16,1 %, zdrzelo se 8,2 %

Hlasovani, Zze se bude hlasovat o jednotném zaskleni lodzii

Pro 73,5 %, proti 11,4 %, zdrzelo se 15,1 %



Hlasovani o jednotném zaskleni lodzii

- Pro 53,0 %, proti 41,8 %, zdrzelo se 5,2 %

Bod 10 — Rizné

- Vybor SV informoval, Ze na u¢tu ma SV k dispozici 8,2 mil. K¢.
- Vybor informoval, Zze v sou¢asné dobé nemame zadné neplatice.
- Webové stranky SV jsou: www.svj-petrzilkova.cz

Shromazdéni SV bylo ukonéeno ve 22:00 hod.

Zapsala: Ing. Petra HlavaCkova ... ... Dne:

Pfedseda SVJ: Ing. Adam Wich ... ...l Dne:

Pfiloha €. 1: Informacni podklad pro revitalizaci domu Petrzilkova 2259 az 2262.
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l. Zhodnoceni stavajiciho stavu

1. Dulezité milniky revitalizace

12.12. 2013
byl na schiizi shromazdéni vybor povéren predlozenim podkladd pro zateplovani na nasledujici
schiizi.

24.4.2014

vybor informoval, Ze bylo osloveno 8 firem a Ze byly vybrany 3 skalkulaci 8-11mil. Kalkulace
zahrnovala: opravu a zatepleni plasté, soklové casti, stfechy, stfisky, schodisté, leseni, projektova
dokumentace

Do pristi schlize odsouhlaseno vypracovani odborného posudku navratnosti investice zatepleni, stavu
lodzii, sjednoceni zaskleni.

11.12. 2014

Bylo schvaleno vypracovani souboru podkladd na vyhodnoceni investic do zateplovani. Konkrétné:
zhodnoceni tech. stavu objektu, zpracovani energetického auditu, prikazu energetické narocnosti
budovy, porovnani spotieby tepla aktudlniho a vypocteného po zatepleni, podklady pro vybérové
fizeni.

Vysledek energetického auditu z 21. 5. 2015 ve zkratce:
Doporuceni:
- vymeénit plvodni dfevénd okna za nova (tyka se 1.NP a 7.NP ve vchodu 2259)
- zatepleni fasady 14 cm minerdlni vatou
- zatepleni stfech a stropl
- zatepleni rozvod( tepla v technické mistnosti
vycislené naklady doporucenych opatfeni: 7,4 mil. K¢
celkova vypoctena financni ro¢ni Uspora nakladd na energie: 353 tis. K¢ z toho:

zatepleni fasady 220 tis. K¢

zatepleni vyménikové stanice 71 tis. K¢ (bylo jiz z 80% provedeno)
zatepleni stfechy 58 tis. K¢

vyména starych oken 4 tis. K¢

Energeticky Stitek se zméni z aktudlniho E — nehospodarna na D — nevyhovujici.

25.11. 2015

se na schlzi shromazdéni vyjadfilo 85% pritomnych (51% vsech vlastnik(l) pro provedeni zatepleni
najednou, tedy ne po etapach. Stejné mnozstvi hlasl se vyjadfilo i pro vyuZiti Gvéru v limitu 8 mil. pro
realizaci.

Pozn.: pro prijeti usneseni je v pripadé tak vysoké investice/Cerpdni uvéru nutny souhlas 75% vsech
vlastnikl. To znamend, Ze ndvrh prijat nebyl.

Shromazdéni se usneslo na tom, Ze pokud vybor ziska souhlas poZzadovanych 75% hlast vsech vlastnik(,
muUZe nechat vypracovat projektovou dokumentaci na revitalizaci domu.

Zadné nasledné hlasovani per-rollam (hlasovani mimo zasedani) o téchto bodech, které by naplnilo
zakonem stanovené podminky pro souhlas s ndvrhem, nebylo provedeno, tzn. pravné platny souhlas
zateplovdani a Uvéru stdle chybi.

28. 6. 2016
byla predlozena projektova dokumentace. V nasledném hlasovani o souhlasu predlozené podoby PD
se vétsina pritomnych hlasovani zdrzela.



16. 11. 2016

predbéiné schvalen navrh barevného feseni na MC Praha 13, prestoze neexistuje pisemny doklad o

schvaleni vlastnika.

Do 22.11. 2016

Vybor zverejnil pobidku pro podani nabidek realizace revitalizace dle PD a z predloZzenych nabidek

vybral tfi. Cenové rozpéti predloZzenych nabidek je 14 — 16 mil. K¢

1.

2. Obsah projektové dokumentace

Aktualni podoba projektové dokumentace zahrnuje nasledujici prace:

e oprava obvodového plasté — panelové konstrukce

e vymeéna pristupovych schodist severnich vstup( véetné zabradli, demontaz a likvidace
drevénych bran vcéetné vyzdénych pilifi pred schodisti

e oprava lodzii véetné podlah a betonovych zabradli v¢. demontaze, Gpravy a zpétné
montaze stavajicich zaskleni

e vyména ocelovych zabradli lodzZii za nova hlinikova s vyplIni z bezpeénostniho skla

e rozsiteni podlah lodzZii s kovovymi zabradlimi o 11 cm jako kompenzace za zUzeni
zateplovacim systémem

e osazeni novych drzak( na $ndry pro suseni pradla na stény lodzii

e oprava stfechy a konstrukci na strese

e zatepleni stfechy a obvodovych stén véetné meziokennich vyplni a soklové ¢asti
kombinaci MW (mineralni vina) a EPS (polystyren)

e vyména hromosvodl

e oprava okapovych chodnik(

e vymeéna dvefi a pozarni klapky do svétliku v ¢.p. 2259

e zatepleni zavétfi zapadniho a jiznich vstupl

e zatepleni podhledl stropl v zadvefi ¢.p. 2259

Rozpocet revitalizace dle PD:

leSeni 650 tis. K¢
lodZie

oprava 4 mil. K¢

prace na stavajicich zaskleni (34ks) 760 tis. K¢
oprava stfechy v¢. zatepleni 2,75 mil. K¢
oprava obvodového plasté 200 tis. K¢
zatepleni obvodového plasté 7,4 mil K¢
oprava vstupu 480 tis. K¢
celkem 16,2 mil. K¢

Analyza soucasného stavu a dalSiho postupu

Kroky k Uspésné revitalizaci

V aktudlni situaci je potreba ucinit nasledujici kroky:

1)
2)
3)
4)

zvazit vSechny moznosti, které jsou k dispozici
zodpovédné se rozhodnout pro nejlepsi variantu, kterd bude pro nas vSechny nejvyhodnéjsi
shodnout se na finalni varianté v minimalné 75% hlast vsech vlastnikd, tzn. zamér schvalit
modifikovat PD dle schvalené podoby revitalizace



5) provést vybérové fizeni, tj. vybrat zhotovitele
6) schvalit v minimalné 75% podilu hlas( viech vlastnikd finalni podminky realizace
7) samotné provedeni revitalizace

2. Aspekty, které je rozumné vzit v ivahu

Zatepleni

a) navratnost

Jednim z dlvodu proc lidé zatepluji je Uspora budoucich nakladl na vytapéni. Z dostupnych
Gdajd vyplyva, Ze cena zatepleni obvodového plasté bez dalSich praci ¢ini 8,6 mil. K¢ (vc. leseni).
Priimérna roc¢ni Uspora pfi stavajicich cenach je vypoctena na cca 220 tis. KE. To znamena, Ze
Setfit za vytdpéni zatneme za 39 let. Kontaktni zateplovaci systém ovSem vyzaduje udrzbu,
konkrétné drobné opravy a nanaseni ochranného natéru kazdych cca 13 let. Cena provedeni
se pohybuje kolem 800 tis. K¢, ¢imZ se navratnost zatepleni prodluzuje na 50 let, coZ je za
predpokladanou zZivotnosti zateplovaciho systému (odbornici se shoduji na 40 letech).

b) vlivy na Zivotnost plasté

pozitivni: ochrana proti povétrnostnim vlivi

negativni:
- zvySeni statického zatiZzeni vnéjsi fasady
- naruSeni vnéjSich panelovych dilc vrtanymi otvory pro aplikaci zateplovaciho
systému
- negativni ucinky vibraci na panelovou konstrukci pti aplikaci zateplovaciho systému
- po prikryti vnéjsi panelové fasddy bude prakticky nemozné reagovat na nasledné
vzniklé poruchy panelové konstrukce, nebot nebudou vizualné identifikovatelné.

c) omezeni

Je nutné si uvédomit, Ze nékteré varianty revitalizace sebou pfinesou kromé pozitivniho efektu
také omezeni pro uzivatele bytovych jednotek, napf. nemoznost (problematickd moznost)
instalovat cokoliv na zateplenou fasddu. Podrobnéji v jednotlivych variantach.

d) material

Nabizi se dvé varianty:
1. kombinace MW (mineralni vina) a EPS (polystyren) pouZita v PD: o cca 400tis
levnéjsi, neni dle platnych norem od cervna 2016 pro nas dim pripustna
2. pouze MW: vyssi pozarni bezpecénost, zdravotni nezdvadnost, lepsi zpracovani —
nekombinuji se materialy

e) plisen na sténach

Dlavodem mnoZeni plisné na sténach je soudinnost dvou faktorl —

1. vysoka relativni vlhkost vzduchu — diivodem je nerovnovaha mezi tvorbou vihkosti
(vareni, dech, suseni pradla, koupelna) a vyménou vzduchu — vétranim.

blizkosti oken). Pfi spravném provedeni zatepleni dojde k odstranéni tepelnych mostd,
nicméné chladnd mista v blizkosti oken zlistanou. To znamen3, Ze pokud mate pfiliSnou
vlhkost v mistnosti, plisen se bude tvofit pouze na jiném misté a problém zmizet nemusi.
Dulezité je téz topeni - po zatepleni se Casto stava, Ze lidé prestavaji topit a chladna mista
se jesté vice ochladi.

Z toho plyne, Ze zatepleni nemusi plisen v bytech viibec vyFesit.



Celkova cena revitalizace

Nepfilis obsahla varianta revitalizace a jeji nizka cena pfinese nejen Usporu na urocich pfipadného
uvéru, ale také moznost v blizké budoucnosti pokracovat v dalsich nesouvisejicich opravach a
rekonstrukcich jako napf. interiéru spolecnych prostor.

Oprava je nutnost
At uzZ se rozhodneme pro kteroukoliv variantu revitalizace, je oprava fasady v¢. lodZii, stfechy a
severnich vstupl bezpodminecéna vzhledem k jejich stavu.

Zaskleni lodzii

Na to jakym zpUsobem se vypofadat s nejednotou stavu zaskleni mezi jednotlivymi vlastniky existuje
mnoho nazor(. Nazor vyboru a téZz doporuceni pro rozhodnuti, jak ktéto otdzce pristupovat je
nasledujici:

Vzhledem k tomu, Ze fasdda a lodZie jsou spole¢nym majetkem, je nutné, aby kazdy kdo zaskleni
instaluje, mél souhlas spolecenstvi. Pokud tedy vlastnik nema pisemny souhlas SVJ nebo druzstva a
instalované zaskleni bude zasahovat do ¢asti, na kterych se bude pracovat v ramci revitalizace (tyka se
hlavné varianty zatepleni obvodového plasté), bude v pfipadé nutnosti zaskleni deinstalovano.
V pfipadé, Ze se poméry v misté instalace zméni a nebude moziné zaskleni vratit zpét, pak se zaskleni
preda majiteli a nebude se ni¢im nahrazovat. Toto neplati pro pfipady, kdy majitel pisemny souhlas SVJ
popf. druzstva ma. V takovém pfipadé se zaskleni upravi na naklady spolecenstvi a vrati zpét. Zminény
navrh postupu je pouze stanovisko vyboru a doporucéeni pro hlasovani, které je rozhodujici pro
vysledny postup.

Il Mozné varianty revitalizace



1) Zakladni varianta - Pouze oprava bez zatepleni obvodového plasté
varianta zahrnuje:

oprava koroznich poskozeni a statickych poruch
obvodovych panelli

kompletni pretmeleni spar

vyména hromosvod(

vyména ocelovych zabradli lodzii

oprava betonovych zabradli

rekonstrukce hydroizolace podlah lodzii
kompletni oprava stfechy v¢. zatepleni

Vyména poklopt vylezl na stfechu

vyména ventilatord VZT

vyména okapového chodniku

¢isténi fasady

zatepleni zavétti a zadveri vstupl dle PD

je mozné pouZit vrchni natér pro zkrasleni vzhledu
oproti PD neni zahrnuta demolice bran severnich vstupl

nutnost — k provedeni této zakladni varianty nds nuti stav
domu
Uspora za tepelné ztraty diky zatepleni stfechy a zavétri 58
tis. za rok
zprovozni se funkce VZT a dojde ke ztiSeni stfesnich
ventilator(
nizsi cena ¢imz
0 uSetfime na drocich — tuvér bude minimalni nebo
Zadny
0 budeme mociv blizké budoucnosti pracovat na
modernizaci domu, popf. investicich do Uspornych
opatreni, na kterych se skutecné mdze usetfit napr.
Uspornéjsi zplsob vytapéni/ohfevu vody
bez problém se stavajicim zasklenim lodzZii
mozna pozdéjsi kontrola stavu plasté pfi odhalovani poruch
nezanikd moznost zatepleni kdykoliv v budoucnu néjakou modernéjsi technologii

tepelnd pohoda v jednotkach zlstane stejna - nezlepsi se
vzhled domu se zlepsi pouze castecné
tepelné mosty zlstanou

Cena varianty: 8,6 mil K¢

2) Zatepleni dle PD bez prace na stavajicim zaskleni
varianta zahrnuje:

komplet variantu 1)
zatepleni obvodového plasté minerdlni vinou

PRO

zlepSeni tepelné pohody v bytovych jednotkach

zlepseni vzhledu domu

zvyseni trzni ceny bytovych jednotek

snizeni tepelné naro¢nosti budovy o jeden stupen z E — nehospodarna na D — nevyhovujici
po vice nez 50 letech budeme spofit kazdy primérné 183Ké/mésic (pti dnesnich cenach
energii)



Vzhledem ke skutecnosti, Ze povrch obvodovych panell je tvoren
,kaminkovou” fasddou, neni u kontaktniho zateplovaciho systému zcela
jisté, Ze dojde k jeho kontaktu — pfilepeni a pfikotveni v celé jeho plose, a
to ma pak samozrejmé negativni vliv na jeho Zivotnost

Dalsi nevyhodou kontaktniho zateplovaciho systému, Zze obvodovy plast po
jeho aplikaci jiz defacto ,,nedycha“, tzn. vihkost zlstava v konstrukci anebo
zateplovacim systému, ktery timto degraduje a sniZuje se jeho Zivotnost.
Zavésené fasady tyto nevyhody odstranuji tim, Ze mezi vlastnim
zateplovacim materialem (mineralni vina)je vzduchova mezera, ktera je
neustale odvétravand, a tedy veskera vihkost je z konstrukce odvadéna.

PRO

PROTI

- nutnost vyuZiti Uvéru

- po dobu spldceni (cca 8let) se kromé havarijnich oprav nebude moci do domu investovat

- naruseni venkovnich panelll vyvrtanim 10 tisic otvor( pro uchyceni zateplovaciho systému

- lodZie s betonovym zébradlim se zUZi 0 11cm — zmen$eni plochy o 0,56m?

- nemoznost uchycovani ¢ehokoliv na fasadu v¢. vnitinich prostor lodZie (konzole, policky
apod.)

- finan¢ni ndvratnost je v nedohlednu — vice nez 50 let

- nemoznost v budoucnu kontrolovat vnéjsi stav panelové konstrukce

- pfi chybach provedeni riziko vytvoreni novych tepelnych mostd

- feSeni stdvajiciho zaskleni

Cenové navyseni: 7,8 mil K¢.

3) zatepleni fasady pomoci tzv. provétravané fasady
Par slov:

Trvale odvadéna vihkost

Suchd montdz mozna tedy po cely rok

Mensi pocet kotvicich bodU, cca o0 30% méné neZ u kontaktniho
zateplovaciho systému

Vyjimecny architektonicky vzhled — viz foto

Vrchni desky maji moZnost Siroké barevné reSeni s kotvenim
viditelnym, pfipadné skrytym

PFi zevnim posSkozeni - snadna oprava vymeénou pouze jedné desky, bez sloZitého zdsahu do
zateplovaciho systému

Ovéreny systém s delsi historii nez kontaktni zateplovaci systémy

Zivotnost systému 40 a7 60 let

Zaruka na vrchni desky 15 let

Fasada po celou dobu své Zivotnosti bez nefizenych dilatacnich prasklin

PROTI

vyssi cena

Cenové navyseni: 11 mil. K¢

IV.  Doplikové moznosti revitalizace

1) vyména betonovych zabradli
varianta zahrnuje:
- sejmuti plvodnich betonovych zabradli



- montaz novych zabradli — stejnych jako v pfipadé ocelovych

PRO

- sjednoceni vzhledu budovy

- snizeni statického zatizeni (namahani) panelové konstrukce (kazdé zabradli cca 2,5 tuny)
- odstranéni moznych starych rizikovych mist kotveni betonovych zabradli

- rozsiteni prostoru lodZie o 11cm

- vyssi flexibilita v pfipadé zdméru rozsireni lodzii

PROTI

- naklady navic

Cenové navyseni:

0 K¢ za odstranéni (v pfipadé ponechani plvodnich je tfeba nést naklady na opravu a to se rovna
cené odstranéni). Nové zabradli 1,3 mil. K¢

Nasledujici moznosti se tykaji pouze nékterych majitelt jednotek a

v pripadé realizace budou naklady nést pouze ti vlastnici, kteri vylepseni
ziskaji. Hrazeni bude probihat formou doc¢asného zvyseni odvodu do fondu
oprav.

2) instalace roletovych kastlik(i na okna jizni a zdpadni strany
tyka se pouze: vSsech majitell 2+kk a bytd a bytl v nejvyssim patre
popis: v pfipadé, Ze se kdykoliv pozdéji rozhodnete zakoupit venkovni rolety, jednoduse je do kastliku
umistite
varianta zahrnuje:
- instalace kastlik(l pro osazeni venkovnich rolet pro pozdé;jsi individualni vyuZziti
PRO
- jednotny vzhled budovy v pfipadé zajmu o venkovni rolety pouze nékterych vlastnik(
-V pfipadé zateplovani neni nutné v budoucnu zasahovat do zateplovaciho systému
PROTI
- naklady navic
Cenové navyseni: 3 tis. Ké/okno



3) rozsiteni lodzii 0 0,5m lichobéznik

tyka se pouze: vSsech majitelll lodzii

varianta zahrnuje: pristavéni prefabrikatu tvaru lichobézniku ke
stavajicim lodziim

varianta vyzaduje: vyménu betonovych zabradli (var. 3)

PRO

- zvétSeni podlahové plochy o 2,6m?2

- zhodnoceni bytu v Fadu stovek tisic K¢

- naruseni monolitického vzhledu budovy

PROTI

- naklady navic

- nepatrné snizeni svételnych podminek v pfilehlé mistnosti
Cenové navyseni: 30 — 45 tis. na lodZii

4) rozsitenilodzii o 0,5m obdelnik

tyka se pouze: vsech majitelll lodzii

varianta zahrnuje: pfistavéni prefabrikatu tvaru obdelniku ke
stavajicim lodziim

varianta vyZaduje: vyménu betonovych zabradli (var. 3)

PRO

- zvétSeni podlahové plochy 0 2,9m2

- zhodnoceni bytu v fadu stovek tisic K¢

- naruseni monolitického vzhledu budovy

PROTI

- naklady navic

- nepatrné snizeni svételnych podminek v pfilehlé mistnosti

Cenové navyseni: 30 — 45 tis. K¢ na lodzii

5) jednotné zaskleni lodzii

varianta smysluplnd pouze v ptipadé zatepleni nebo rozsireni lodzii
PRO

- jednotny vzhled budovy

- nizsi cena pti hromadné instalaci

- zvySeni komfortu v prostoru lodzie

- zvySeni hodnoty bytu

PROTI

- naklady navic

Cenové navyseni: 25tis. K¢ na lodzii




V. Shrnuti variant a moznosti

1) Zaklad je oprava domu za cenu 8,6 mil. K¢

Mozna varianta k 1) Navyseni ceny
2) zatepleni 7,8 mil. K¢
3) zatepleni fasady pomoci tzv. provétravané fasady 11 mil. K¢

Dopliikové mozZnosti

Doplfikovda moZnost Navyseni ceny
1) vyména betonovych zabradli 1,3 mil. K¢

Dopliikové mozZnosti, na jejichz nakladech se podili pouze ti, ktefi vylepseni ziskaji

Doplfikovda mozZnost Navyseni ceny
2) instalace roletovych kastlik 3 tis. K&/okno
3) rozsiteni lodzii 0 0,5m lichobéznik 30 - 45 tis. K¢
4) rozsiteni lodzii o 0,5m obdelnik 30 — 45 tis. K¢
5) jednotné zaskleni lodzii 25 tis. K¢

VI.  Vysvétlivky a zkratky

pozn. DPH: VSechny ceny uvedené v dokumentu jsou samoziejmé v¢. DPH

seznam pouzitych zkratek:

tepelny most je nezadouci teplovodivé spojeni mezi interiérem budovy a vnéjsim okolim
okapovy chodnik betonové dlazdice vyskladané kolem obvodu paty domu

PD projektovd dokumentace

per-rollam hlasovani mimo zasedani popsané v zakoné

NP nadzemni podlazi

MW mineralni vina

EPS polystyren

ETICS Vnéjsi kontaktni zateplovaci systém, mezinarodné oznacovany touto zkratkou
VZT vzduchotechnika

16. 5. 2017 Zpracoval Vybor SVIJ Petrzilkova 2259 az 2262 pro ucely rozhodovéni o naslednych
krocich revitalizace naseho domu.



